Kallelse till arsstamma i Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Aktieagarna i Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290 ("Tingsvalvet” eller
"Bolaget”), kallas harmed till &rsstdmma mandagen den 23 maj 2022 klockan 12:00 i Arctic
Securities lokaler p& Regeringsgatan 38, 111 56 i Stockholm.

Anmalan m.m.

Aktieagare som vill deltaga i stdmman ska:

- dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken den 13 maj 2022;
- dels senast den 17 maj 2022 anmala sig hos bolaget for deltagande i stamman.

Anmal ert deltagande skriftligt till Tingsvalvet Fastighets AB (publ), Joachim Carlsson C/O Arctic
Securities, Arsstdmma, Regeringsgatan 38, 111 56, Stockholm eller genom e-post till
joachim.carlsson@arctic.com. Vid anmalan skall uppges namn, person- eller
organisationsnummer, adress, telefonnummer och aktieinnehav samt i forekommande fall
uppgift om stallféretradare, ombud och bitrade. Till anmalan bér dartill i forekommande fall
bifogas fullstdndiga behérighetshandlingar sdsom registreringsbevis och fullmakt for
stdllféretradare och ombud.

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare, som |3tit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan férvaltare maste, for
att aga ratt att deltaga i stamman, tillfalligt inregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear
Sweden AB s3 att aktiedgaren blir upptagen i aktieboken per avstamningsdagen den 13 maj
2022. S8dan omregistrering kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begéars hos
forvaltaren enligt férvaltarens rutiner i sddan tid i forvdg som forvaltaren bestdmmer.
Rostrattsregistreringar som har verkstallts senast den 17 maj 2022 beaktas vid framstallningen
av aktieboken, vilket innebar att aktiedgare i god tid fére detta datum bér meddela sin édnskan
harom till férvaltaren.

Ombud och bitraden m.m.

Aktiedagare som féretrads genom ombud ska utfarda skriftlig och daterad fullmakt for ombudet
eller, for det fall ratten att foretrada aktiedgarens aktier ar uppdelad pa olika personer,
ombuden med angivande av antal aktier respektive ombud har ratt att foretrada. Fullmakten ar
giltig hogst ett ar fran utfirdandet, eller under den langre giltighetstid som anges i fullmakten,
dock langst fem ar fran utfardandet. Om fullmakten utfardats av juridisk person ska bestyrkt
kopia av registreringsbevis eller motsvarande fér den juridiska personen, som utvisar
behorighet att utfarda fullmakten, bifogas. Fullmakten i original samt eventuellt
registreringsbevis bor i god tid féore stimman insdndas per brev till bolaget pa ovan angivna
adress. Fullmaktsformulér finns tillgdngligt pa bolagets webbplats www.tingsvalvet.se och
kommer att séndas till aktiedgare som sa begér och som uppger sin postadress. Aktiedgare far
medféra ett eller tva bitraden, dock endast om aktiedgare gjort anmélan hirom enligt vad som
ar foreskrivet i denna kallelse.



Forslag till dagordning
1. Stammans 6ppnande.
Val av ordférande vid stamman.
Upprattande och godkannande av réstlangd.
Godkannande av dagordning.
Val av en eller tvd protokolljusterare.
Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.
Framldggande av drsredovisning och revisionsberittelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse.
8. Beslut angdende:

a. Faststallelse av resultatrdakning och balansrakning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning.

b. Dispositioner betrdffande bolagets resultat enligt den faststallda balansrakningen
samt den faststallda koncernbalansrakningen samt beslut om utdelning,
faststallande av avstamningsdag for denna.

C. Ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren.

9. Faststallande av arvode at styrelse och revisor.
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10.Val av:
a. Styrelse och eventuella styrelsesuppleanter.
b. Revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

11. Styrelsens forslag till beslut om apportemission m.m..

12. Styrelsens foérslag till beslut om andringar av bolagsordningen.
13. Styrelsens forslag till beslut om foretradesemission av Units.
14. Styrelsens forslag till beslut om emission av teckningsoptioner.
15. Stdmmans avslutande.

Val av ordforande vid stamman, faststidllande av antal styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter samt revisorer och revisorssuppleanter, arvode till styrelsen och
revisorerna samt val av styrelseledamoter och revisorer (drende 2, 9 och 10)

Nils Skold foresl3s till ordférande vid drsstamman (drende 2).

Foreslds att antalet styrelseledaméter ska vara 4 (drende 10).

Foreslds omval av Nils Skold, Nils Magnus Nilsson, Henrik Morén och Juhani Nyman sasom
styrelseledaméter for tiden intill ndsta drsstamma. Nils Skoéld foreslas véljas till styrelsens

ordférande (arende 10 a).

Foreslds att styrelsearvode ska utgd med totalt 650 000 kronor, varav 200 000 kr ska utga till
styrelsens ordférande och 150 000 kr ska utg3 till var och en av évriga ledaméter (drende 9).

Foreslds nyval av det registrerade revisionsbolaget Baker Tilly Umed AB med Asa Dahlgren som
huvudansvarig revisor for tiden intill nasta rsstdmma (&rende 10 b).



Arvode till revisorerna féreslds utgd enligt godkand rakning (drende 9).
Beslut om utdelning (drende 8b)

Styrelsen foreslar att vinstutdelning lamnas till aktiedgarna med 7,60 kr per aktie innebarande
totalt 23 104 000 kr. Féreslagen avstamningsdag for ratt till utdelning ar den 25 maj 2022. Med
denna avstamningsdag beraknas utbetalning ske den 31 maj 2022.

Styrelsens forslag till beslut om apportemission m.m. (drende 11).
A. Sérskild revisor

Styrelsen har utsett Baker Tilly Umed AB, med Asa Dahlgren som huvudansvarig revisor, att
sasom sarskild revisor uppratta och underteckna revisorsyttranden enligt 13 kap. 8 § samt 13
kap. 23 § aktiebolagslagen i anledning av nedanstdende forslag till beslut om apportemission.
Styrelsen foreslar att bolagsstdamman godkanner styrelsens beslut om sarskild revisor.

B. Forslag till beslut om apportemission

Styrelsen foreslar att bolagsstdmman beslutar om en nyemission av hogst 3 400 000
Stamaktier, innebarande en 6kning av aktiekapitalet med hégst 3 400 000 kronor. For beslutet
ska i 6vrigt féljande villkor galla.

1. Ratt att teckna de nya aktierna ska endast tillkomma de nuvarande aktiedgarna i
RetailFast Holding AB, org.nr. 559165-2473, ("RetailFast”) med ratt och skyldighet for
tecknare att tillskjuta aktier i RetailFast sdsom betalning i form av apportegendom. De
nuvarande aktiedgarna i RetailFast skall teckna de nyemitterade aktierna i motsvarande
proportion som de ar aktiedgare i RetailFast.

2. Teckning av nya Stamaktier ska ske under perioden frdn och med den 7 juni 2022 till
och med den 16 juni 2022.

3. Betalning for tecknade aktier ska endast ske genom tillskjutande av apportegendom,
utgdrandes av sammanlagt hégst 1 877 065 aktier i RetailFast, inom 5 bankdagar fran
besked om tilldelning. Bolaget berdknas tillféras apportegendom till ett sammanlagt
varde om 340 000 000 kronor vid full anslutning enligt styrelsens redogérelse. Dock kan
det slutliga belopp som apportegendomen tas upp till i bolagets balansrékning, med
tillampning av géllande redovisningsprinciper, komma att avvika frdn det angivna
beloppet beroende pa eventuella kursrorelser fram till tilltradesdagen.

4, Overkursen ska tillféras den fria dverkursfonden.
5. Styrelsen ager ratt att férlanga teckningstiden och betalningstiden.
6. De nya aktierna berattigar till vinstutdelning férsta gangen pa den avstdmningsdag for

utdelning som infaller narmast efter det att aktierna har registrerats hos Bolagsverket.



7. Beslutet ar villkorat av att bolagsstdamman aven fattar beslut om a@ndring av
bolagsordningen enligt arende 12 och féretradesemission enligt arende 13.

8. Aktier som tecknas i enlighet med detta férslag till apportemission medfér inte
foretradesratt i den foreslagna foretradesemissionen enligt drende 13.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, bemyndigas att vidta de smarre justeringar i beslutet som
kan visa sig erforderliga i samband med registrering av beslutet.

Styrelsens forslag till beslut om andringar av bolagsordningen (drende 12).

Styrelsen foreslar att bolagsstdmman fattar beslut om att &ndra bolagets bolagsordning pa
foljande satt. Foérslaget innehaller fyra separata beslut om bolagsordningsandringar vilka ska
kunna registreras i férhallande till utfallet av de i kallelsen féreslagna besluten om emission.

Bolagsordningsandring 1,

Inférande av mdjlighet att ge ut aktier av olika aktieslag, omfattande Stamaktier och
Preferensaktier. Preferensaktierna ger foretradesratt framfor Stamaktier till vinstutdelning och
utdelning vid likvidation samt omfattas av inlésenférbehdll. Vidare tas foérsta meningen i § 7 i
bolagsordningen bort i anledning av att reglerna om avstamningsdag for ratt till deltagande vid
bolagsstamma har andrats.

I tilldgg till Bolagsordningsandring 1 ovan ska granserna for aktiekapitalet och antalet aktier i §
4, forsta stycket andras for att kunna genomféra de vid stamman féreslagna emissionerna.

Bolagsordningsandring 2.
"Aktiekapitalet utgor 1dgst 3 800 000 kronor och hégst 15 200 000 kronor. Antalet aktier ska
vara ldgst 3 800 000 stycken och hégst 15 200 000 stycken.”

Bolagsordningsandring 3,
"Aktiekapitalet utgdr 1dgst 5 000 000 kronor och hégst 20 000 000 kronor. Antalet aktier ska
vara ldagst 5 000 000 stycken och hégst 20 000 000 stycken.”

Bolagsordningsandring 4,
"Aktiekapitalet utgor 1dgst 7 000 000 kronor och hégst 28 000 000 kronor. Antalet aktier ska
vara lagst 7 000 000 stycken och hégst 28 000 000 stycken.”

Styrelsen bemyndigas att anmala beslutade bolagsordningsandringar utifran utfallet i de i
kallelsen féreslagna emissionerna. Det fullsténdiga foérslaget till ny bolagsordning kommer att
hallas tillgangligt pd bolagets hemsida.

Det ska noteras att bolagets existerande aktier ska utgéras av Stamaktier samt att aktier som
emitteras enligt forslaget till beslut om apportemission enligt arende 11 ska utgéras av
Stamaktier.



Besluten ar villkorade av att bolagsstdmman aven fattar beslut om apportemission enligt arende
11 och foretradesemission enligt drende 13.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, bemyndigas att vidta de smarre justeringar i besluten som
kan visa sig erforderliga i samband med registrering av besluten.

Styrelsens forslag till beslut om foretradesemission av Units (drende 13)

Styrelsen féreslar att bolagsstamman beslutar om féretradesemission av Preferensaktier och
teckningsoptioner i form av “Units”. Varje Unit bestdr av en Preferensaktie och en
teckningsoption. Fér emission av Units ska i 6vrigt féljande galla.

1.

Bolagets aktiedgare ska ha foretradesratt att teckna Units. For varje fullt antal av fyra
(4) befintliga aktier ges ratt att teckna en (1) Unit.

Hogst 760 000 Units ska ges ut. Genom utgivande av aktier kan Bolagets aktiekapital
O0kas med hogst 760 000 kr genom nyemission av hdogst 760 000 Preferensaktier i
bolaget med ett kvotvarde om 1,00 kr per aktie. Fér varje teckningsoption ges ratt att
teckna en ny Stamaktie i Bolaget. Vid fullt utnyttjande av samtliga teckningsoptioner kan
aktiekapitalet komma att 6ka med hogst 760 000 kr.

Teckningskursen for varje Unit ska vara 300 kr varav 300 kr avser Preferensaktierna och
teckningsoptionerna ges ut vederlagsfritt. Overkursen ska féras till bolagets fria
Overkursfond.

Avstamningsdagen for faststéllande av vilka aktiedgare som &r berattigade att med
foretradesratt teckna Units ska vara den 3 juni 2022.

Teckning av Units ska ske under tiden fran och med den 7 juni 2022 till och med den

21 juni 2022. Teckning av Units med foretradesratt (det vill sdga med utnyttjande av
unitratter) kan ske genom betalning. Teckning av Units utan foretradesratt (det vill séaga
utan utnyttjande av unitratter) ska ske pd teckningslista. Styrelsen ska ha ratt att
besluta om férlangning av teckningstiden.

For det fall att inte samtliga Units tecknats med stéd av unitratter ska styrelsen, inom
ramen foér emissionens hdgsta belopp, besluta om tilldelning av Units tecknade utan stéd
av unitratter. I sddant fall ska Units i forsta hand tilldelas dem som ocksa tecknat Units
med stéd av unitratter, oavsett om de var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte,
pro rata i férhallande till det antal unitratter som var och en utnyttjat fér teckning och i
den man detta inte kan ske, genom lottning, i andra hand ska tilldelning ske till dvriga
som tecknat Units utan stéd av unitratter, och vid éverteckning, i forhallande till tecknat
belopp och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning och i tredje hand ska
tilldelning ske till de parter som garanterat Féretradesemissionen, pro rata i férhallande
till stallda garantiutfastelser.



10.

11.

12.

Betalning for Units som tecknats utan stéd av unitratter ska erlaggas senast tre dagar
efter utfardande av besked om tilldelning. Styrelsen ska emellertid ha ratt att besluta om
forlangning av betalningstiden.

Betalning for tecknade Units ska erlaggas kontant.

Teckning av Stamaktie med stéd av teckningsoption ska kunna ske en gang per kvartal
under de sista fjorton dagarna i varje kvartal under perioden fran och med juli 2022 till
och med juni 2030 till en kurs om 110 kr. Overkursen ska féras till bolagets fria
Overkursfond.

For teckningsoptionerna ska i évrigt galla vedertagna omrakningsvillkor mm enligt
sarskild villkorsbilaga 2022:1.

De nya aktierna som kan ges ut direkt eller genom utnyttjande av teckningsoption ska
medféra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den avstamningsdag fér utdelning som
infaller narmast efter det att aktierna har registrerats hos Bolagsverket.

Beslutet ar villkorat av att bolagsstémman dven fattar beslut om apportemission enligt
arende 11 och andring av bolagsordningen enligt arende 12.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, bemyndigas att vidta de smarre justeringar i beslutet som
kan visa sig erforderliga i samband med registrering av beslutet.

Styrelsens forslag till beslut om emission av teckningsoptioner (drende 14)

Styrelsen féreslar att bolagsstdmman beslutar om en riktad emission av hégst 8 900 000
teckningsoptioner, innebarande en 6kning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande med hogst
8 900 000 kronor. For beslutet ska i 6vrigt foljande villkor galla.

Ratt att teckna teckningsoptionerna ska tillkomma de som har garanterat
foretradesemissionen (”Garantikonsortiet”). Teckning far endast ske i férhallande till hur
mycket var och en av garanterna tecknat i anledning av var och ens garantiutfastelse.
Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt &r att teckningsoptionerna ska
erbjudas medlemmarna i Garantikonsortiet sdsom garantiersattning.

Teckningsoptionerna ska tecknas pd@ marknadsmaéssiga villkor till ett pris (premie) som
faststalls utifran ett berdknat marknadsvarde fér teckningsoptionerna med tilldmpning av
Black & Scholes varderingsmodell. Premien ska faststédllas innan teckning av
teckningsoptionerna kan pabérijas.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske under perioden fran och med den 28 juni 2022
till och med den 12 juli 2022. Betalning for de tecknade teckningsoptionerna ska ske



inom tre bankdagar efter besked om tilldelning. Styrelsen kan medge kvittning i
efterhand.

4, Styrelsen ager ratt att férlanga teckningstiden och tiden fér betalning.

5. Teckning av Stamaktie med stéd av teckningsoption ska kunna ske en gang per kvartal
under de sista fjorton dagarna i varje kvartal under perioden fran och med juli 2022 till
och med juni 2030 till en kurs om 110 kr. Overkursen ska féras till bolagets fria
overkursfond.

6. For teckningsoptionerna ska i évrigt galla vedertagna omrakningsvillkor mm enligt
sarskild villkorsbilaga 2022:1.

7. De nya aktierna som kan ges ut genom utnyttjande av teckningsoption ska medféra ratt
till vinstutdelning forsta gdngen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller
narmast efter det att aktierna har registrerats hos Bolagsverket.

8. Beslutet ar villkorat av att bolagsstamman aven fattar beslut om andring av
bolagsordningen enligt arende 12 och foretradesemission enligt drende 13.

Styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de smarre justeringar som kravs for
beslutets registrering vid Bolagsverket.
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Antal aktier och roster
I bolaget finns totalt 3 040 000 aktier, motsvarande 3 040 000 roster. Bolaget innehar inga
egna aktier.

Tillhandahdllande av handlingar

Bolagets drsredovisning och tillhérande revisionsberéattelse, foreslagen bolagsordning,
teckningsoptionsvillkor och dvriga handlingar enligt aktiebolagslagen finns tillgéangliga senast tre
veckor fore arsstamman pa bolagets hemsida, www.tingsvalvet.se, pa bolagets kontor
Tingsvalvet Fastighets AB (publ), C/O Arctic Securities, Regeringsgatan 38, 111 56, och skickas
till aktiedgare som sa begéar och som uppger sin postadress.

Upplysningar pad stamman

Aktieagare har ratt att, om styrelsen anser att det kan ske utan vdsentlig skada fér bolaget,
erhdlla upplysningar fran styrelsen och verkstéllande direktéren om férhallanden som kan
inverka pd bedémningen av ett drende pa dagordningen och férhdllanden som kan inverka pa
beddmningen av bolagets och koncernens ekonomiska situation.



Fullmaktsformular

Fullmaktsformular finns tillgdngliga for bolagets aktiedgare pa bolagets adress, Tingsvalvet
Fastighets AB (publ), C/O Arctic Securities, Regeringsgatan 38, 111 56, samt pa bolagets
webbplats www.tingsvalvet.se och skickas till aktiedgare som sa begér och som uppger sin
postadress.

Personuppgifter

Personuppgifter som himtas fran den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken, anmalan om
deltagande i den ordinarie arsstdmman samt uppgifter om ombud och bitrdden kommer att
anviandas for registrering, upprattande av rostlangd fér den ordinarie drsstdmman och, i
forekommande fall, stammoprotokoll. Fér information om hur dina personuppgifter behandlas,
se: https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf

Stockholm i april 2022
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
Styrelsen



