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Bokslutskommuniké 2020 - Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

VD-kommentar till perioden 2020

Bolagets finansiella stallning och verksamhet ar enligt styrelsens bedomning fortsatt stabil, givet den osdkerhet som rader pa
grund av det globala utbrottet av coronaviruset, som pa nytt har intensifierats under kvartalet. Tingsvalvet har en stark
balansrakning och styrelsen noterar att Bolaget star val rustat for att mota de utmaningar, men ocksa de majligheter som det
radande affarslaget innebar. Inga anstand eller rabatter har lamnats efter det fjarde kvartalets utgang fram till dagens datum.
Vidare har vardet pa bolagets fastigheter minskat nagot under perioden vilket har resulterat i en orealiserad vardeférandring.
Vardeférandringen motsvarar cirka -3,8% och detta beror framst pa att bedémningen av framtida hyresnivaer for
handelshyresgasterna har sjunkit jamfort mot foregaende vardering.

Gladjande kan vi summera ihop att Bolaget under 2020 har tecknat ytterligare yta om 922 m2 som I6per till 2032-02-14,
beviljat ca 30 000 tkr i tillaggsinvesteringar mot ett enligt Bolaget fordelaktigt hyrestillagg, bada mot SBAB, forlangt Nordeas
hyreskontrakt med fem ar samt skrivit nytt hyresavtal med H&M. Cirka 50 procent av de totala hyresintdkterna kommer fran
direkt eller indirekt statligt finansierade motparter.

Véasentliga hdandelser under och efter kvartalet

Tingsvalvet har under kvartalet forhandlat fram tva nya kontrakt med befintliga hyresgédster, H&M och Nordea. H&M:s
kontrakt ar i all vasentlighet liknande mot tidigare med oférandrad yta. H&M har en ensidig ratt till uppsagning eller
omforhandling ar 2023, 2025 eller 2027. Hyreskontraktet for Nordea innebér en avtalslangd om 5 ar och omfattar en nagot
minskad lokalyta mot det tidigare avtalet, med en yta om 2 133 kvm jamfort med tidigare dryga 3 000 kvm. Viss investering i
form av hyresgdstanpassning kommer att ske i och med det nya hyresavtalet. For den frantradda ytan pagar ett
uthyrningsarbete.

Tingsvalvet har erhallit forfragan om vissa tillaggsarbeten i SBAB-projektet mot ett enligt Bolaget fordelaktigt hyrestillagg pa
investeringen. Bolagets ledning har darfor beslutat om att gora tillaggsinvesteringar om ca 30 000 tkr under 2021. Detta
kommer att skapa langsiktigt varde for bade hyresgast och Bolagets aktiedgare. Med bakgrund av dessa investeringar i
hyresgastanpassningar och tilldggsinvesteringar pagar for narvarande en slutférhandling i att utdka den nuvarande
finansieringsstrukturen. Detta for att skapa en effektiv kapitalstruktur som mojligt och samtidigt skapa langsiktigt varde for
Bolagets hyresgaster och aktiedgare. Bolaget har en hyresgaranti som I6per till den sista december 2021.

Utdelning 2021
Med anledning av den pagaende slutdiskussionen i finansieringsférhandlingen kommer styrelsens forslag till utdelning att
ldmnas senast i kallelsen till ordinarie arsstamma 2021.

Finansiell 6versikt och nyckeltal i urval, tkr Q4 2020 Q4 2019 2020 2019
Intdkter 10 004 10415 46 807 27 268
Driftnetto 6559 8 906 33538 20821
Forvaltningsresultat 2 868 3552 19 489 10930
Periodens resultat -26 618 26 438 -13 300 49 976
Resultat per aktie, kr -8,76 8,70 -4,37 19,42
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 702 000 677 976 702 000 677 976
Likvida medel 41373 93 649 41373 93 649
Koncernens egna kapital 313142 338 601 313142 338 601
Soliditet, % 41,0 43,2 41,0 43,2
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For mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vanligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet ar ett fastighetsbolag som dger och forvaltar de tva centralt beldagna kontors- och handelsfastigheterna Mercurius
14 och 16 i Karlstad. Hyresgaster i fastigheterna ar bland andra SBAB, Nordea, O’Learys och H&M.

Informationen i detta pressmeddelande &r sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, enligt ovanstaende kontaktpersons forsorg.



